Neubauwohnungen in Graben im
EH-40 QNG Energiestandard

Zukunft entsteht im Miteinander. COM‘@U NIS
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Die Communis Projektbau GmbH ist ein Bautrager und Generallber-
nehmer fir schlisselfertigen Wohnungsbau, Hausbau, Gewerbebau
und weitere Grundstulicksprojektierungen.

Zu den Aufgaben unseres Unternehmens zdhlen unter anderem der
Bau, die Standortanalyse, die Projektierung und die Durchfiihrung
verschiedener Bauvorhaben nach der Makler- und Bautragerver-
ordnung (MaBV) sowie auch als Generalunternehmen.

Unter unserem Leitspruch ,Zukunft entsteht im Miteinander” bieten
wir unseren Kunden Transparenz durch faire Preisgestaltung, Qualitat
durch eine hochwertige und moderne Bauweise, sowie Termintreue auf
Grund gewissenhafter und akribischer Baubetreuung.
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23 hochwertige
Eigentumswohnungen

2- und 3-Zimmer

64m? bis 99M?

Wir freuen uns, Ihnen unser neues Bauprojekt ,Par Ex-
cellence 2.0 vorzustellen. Verteilt auf zwei Mehrfamili-
enhauser baut die Communis Projektbau GmbH 23 qua-
litativ hochwertige Eigentumswohnungen, bestehend
aus 2- und 3-Zimmerwohnungen mit 64m’ bis 99m?’
Wohnflache. Die Gebdaude werden im Effizienzhausstan-
dard 40 QNG, besser bekannt als KFW-40 QNG Standard
ausgefiihrt und bieten somit staatliche Forderungen
und zinsverguinstigte Darlehen.

Die Wohnungen sind sowohl klassisch, als auch im
neuen WOBITA-Konzept kaufbar. Ndhere Details erhal-
ten Sie unter www.wohnungzumhalbenpreis.de

Das Bauvorhaben wird in gewohnt hoher Communis
Projektbau Qualitat mit regionalen Handwerkern ausge-
fuhrt. Die Einheiten werden in hochwertiger, monolithi-
scher Ziegel-Massivbauweise erstellt. Besonderen Wert
wird dabei auf die Barrierefreiheit gelegt. Alle Wohnun-
gen erreichen Sie barrierefrei mit einem grof3ziigigen
Personenaufzug.

Beheizt werden die Hauser Gber eine Warmepumpe mit
Unterstlitzung einer Photovoltaikanlage. Alle Wohnungen
verfiigen Uber hochwertige Aluminium-Kunststofffenster
mit groBer Schiebetiire im Wohnzimmer, eine Videosprech-
anlage und eine Ladevorbereitung am Tiefgaragenstell-
platz. Komplettiert wird die Haustechnik durch eine moder-
ne dezentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung,
FuBBbodenheizung in allen Wohnraumen und elektrische
Rolladen.

Egal ob Single, Parchen oder Familie, Jung oder Alt: In un-
serem neuen Bauvorhaben finden Sie stilvolle 2-Zimmer-
Wohnungen, grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnungen, mit Gar-
ten, Balkon oder Dachterrasse. Reprdsentative, moderne
Architektur und durchdachte Planungen garantieren ein
tolles Wohngefiihl und eine zukunftssichere Investition.

Abgerundet wird dieses Projekt durch eine gro3zligige Tief-
garage, die beide Hauser verbindet. Als Parkmdglichkeiten
dienen Tiefgaragenstellplatze und AulBenstellplatze. Beim
Erwerb einer Wohneinheit ist der Kauf eines Tiefgaragen-
stellplatzes erforderlich. Ein AuBenstellplatz ist ebenfalls
verfligbar.

Wir gestalten Ihr neues Zuhause nach Ihren Wunschvor-
stellungen. Hierbei kdnnen Sie bei unseren Handwerkern
zwischen vielen verschiedenen Bodenbeldagen, Fliesen und
Ausstattungsvarianten wahlen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!




Bautrager: Communis Projektbau GmbH, Lilienthalstral3e 6, 86830 Schwabmiinchen

Energieeffizienz: KFW-40 QNG Effizienzhaus (wir beraten Sie gerne zu den

aktuellsten Férderungen)
Energieeffizienzklasse: A+
Heizung: Energieeffiziente Warmepumpe mit Photovoltaikanlage

Bauweise: Ziegelmassivbauweise Aul3en und Innen fiir hohe Stabilitat und
Langlebigkeit

Bauausfiihrung: Durch regionale Handwerker, Qualitat aus der Region
Barrierefreiheit: Barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen inkl. Personenaufzug
Fenster: Aluminium-Kunststofffenster fir gute Dammung und Pflegeleichtigkeit

Wohnbereich: Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Schiebettire zu jeder Terrasse/

Balkon
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Wohnkomfort &
hochste Qualitat
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04 < Graben - Heimat mit Qualitat

Graben ist eine Gemeinde im schwabischen Landkreis Augsburg, rund 20 km siidlich von Augsburg auf dem
Lechfeld zwischen Lech und Wertach gelegen. Die beiden Hauser entstehen in einer beliebten und verkehrsgiin-
stigen Lage in Graben.

Die praktische Nahe zur B17 ermdglicht einen schnellen Anschluss an die Stadte Augsburg, Landsberg/Lech

und Miinchen. Der Bahnhof im ca. 1 km entfernten Lagerlechfeld wird regelmaf3ig vom 6ffentlichen Nah-und
Fernverkehr angefahren. Eine 6ffentliche Buslinie bringt Sie in den Landkreis und nach Augsburg. In unmittelbar-
er Nachbarschaft befindet sich eine Allgemeinarztpraxis, ein EDEKA Markt, ein Friseur und eine Bankfiliale.

Graben ist seit 1988 die am meisten gewachsene Gemeinde im Landkreis und zahlt heute ca. 4017 Einwohner.
Begriindet liegt dieses Wachstum sicherlich in der Attraktivitat als Wirtschafts-und Logistikstandort, verbunden
mit einem hohen Wohn-und Freizeitwert. Ein Kindergarten, eine Grundschule mit Sporthalle und ein angren-
zender Hort sind am Ort ansdssig. Ein Sportverein mit ca. 900 Mitgliedern, Reitmdglichkeiten im Umfeld, ein
eigener Badesee sowie eingelebtes Kulturzentrum lassen wenig Wiinsche offen.

L eben zwischen
Stadt und Natur
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~Wer den Ort findet, an dem
er zur Ruhe kommt, hat sein
Zuhause gefunden.”
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ERDGESCHOSS
WOHNUNG 1

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten

Wohnen/Essen/Kochen 28.61 m?

Schlafen 14.60 m?
Kind 14.08 m?
Bad 11.28 m?
Flur 1115 m?
Abstellraum 2.85 m?
Terrasse (14.60 m2 zu 1/2) 7.30 m?

Gesamt 89.87 m?



ERDGESCHOSS
WOHNUNG 2

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten
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Wohnen/Essen/Kochen 24.41 m?

Schlafen 14.42 m?
Bad 7.26 m?
Flur 5.38 m?
Abstellraum 3.71 m?
Terrasse 19.44 m2 zu 1/2) 9.75 m?
Gesamt 64.93 m?

Gartenfliche 40 m?

SCHLAFEN

Wo? 14.4% m?

TERRASSE
19,448 m*
(275 m")




ERDGESCHOSS
WOHNUNG 3

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten

Gartenflache 40 m?

W

, WOHNEN
2447 m?

Wohnen/Essen/Kochen 24.41 m?

Schlafen 14.42 m?
Bad 7.26 m?
Flur 5.38 m?
Abstellraum 371 m?
Terrasse (19.44 m2 zu 1/2) 9.75 m?
Gesamt 64.93 m?
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ERDGESCHOSS
WOHNUNG 4

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten
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Wohnen/Essen/Kochen 28.61 m?

Schlafen 14.60 m?
Kind 14.08 m?
Bad 11.28 m?
Flur 1116 m?
Abstellraum 2.85 m?
Terrasse (14.60 m? zu 1/2) 7.30 m?
Gesamt 89.87 m?

Ganenfidche 185
m

wod
TERRASSE
Tashm
730 m')




OBERGESCHOSS
WOHNUNG 5

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

W05
BAD
11.28 m?

W05

WOHNEN
2832 m?

Wohnen/Essen/Kochen 28.32 m?

Schlafen 14.60 m?
Kind 14.08 m?
Bad 11.28 m?
Flur 1115 m?
Abstellraum 2.85 m?
Balkon (9.55 m2 zu 1/2) 477 m?

Gesamt 87.05 m?
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OBERGESCHOSS
WOHNUNG 6

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

Woe

BALKON
18.10 m?

(9.065m?)

Wohnen/Essen/Kochen 24.41 m?

Schlafen 14.42 m?2
Bad 7.26 m?
Flur 5.38 m?
Abstellraum 371 m?
Balkon (1810 m?2 zu 1/2) 9.05 m?
Gesamt 64.23 m?

Woe

SCHLAFEN
14.42 m?

i
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WOHNEN

2441 m?
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wo7
BALKON
18.10 m?
(9.05m?)

wo7

. SCHLAFEN

14.42 m?
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wo7 —
WOHNEN '
24.41 m?

OBERGESCHOSS

WOHNUNG 7

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

Wohnen/Essen/Kochen 24.41m?
Schlafen 14.42 m?
Bad 7.26 m?
Flur 5.38 m?
Abstellraum 371 m2
Balkon (1810 m2 zu 1/2) 9.05 m?
Gesamt 64.23 m?
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OBERGESCHOSS
WOHNUNG 8

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

Wohnen/Essen/Kochen — 28.32 m?
Schlafen 14.60 m?
Kind 14.08 m?
Bad 11.28 m?
Flur 1116 m?
Abstellraum 2.85 m?
Balkon (9.55 m? zu 1/2) 477 m?
Gesamt 87.05 m?

woa
FLUR
11.16 m?




DACHGESCHOSS

WOHNUNG 9
3-Zimmer-Wohnung
| T - mit Terrasse
|
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| 2.62 m?
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SCHLAFEN
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BAD
9.97 m?
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P i WD I Wohnen/Essen/Kochen  33.30 m?
H | o ARBEITEN/GAST ! Schlafen 14.49 m?
1410 m#
Wi g e e Arbeiten/Gast 1410 m?
s i ' Bad 9.91 m2
~ LLLJ
(15. m*) | | i Flur 9.73 m?
- Abstellraum 2.62 m?
Terrasse (6113 m? zu 1/4) 15.28 m?

Gesamt 99.36 m?
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DACHGESCHOSS
WOHNUNG 10

3-Zimmer-Wohnung

mit Terrasse

Wohnen/Essen/Kochen  33.30 m?
Schlafen 14.42 m?
Arbeiten/Gast 1410 m?
Bad 9.91 m?
Flur 9.90 m?
Abstellraum 245 m?
Terrasse (6114 m? zu 1/4) 15.28 m?
Gesamt 99.36 m?

Win
TERRASSE
51,714 m?

(15.28 /)

wia
ARBEITEN/GAST

1410 m*

==
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TERAASEE a
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Garamliiche 11315 m*

ERDGESCHOSS
WOHNUNG 11

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten

Wohnen/Essen/Kochen 29.87 m?

Schlafen 15.08 m?
Kind 15.08 m?
Bad 11.02 m?
Flur 10.78 m?
Abstellraum 3.32 m?
Terrasse (14.87 m?2 zu 1/2) 743 m?
Gesamt 92.58 m?

25
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ERDGESCHOSS
WOHNUNG 12

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten

= aln L"' s & 5_'[;&
Wohnen/Essen 23.44 m?
Schlafen 14.53 m?
Kochen 6.07 m?
Bad 6.49 m?
Flur 572 m?
Abstellraum 2.46 m?
Terrasse (11.40 m2 zu 1/2) 570 m?
Gesamt 64.41 m?

Wiz
TERRASSE
1140 m*
570 m¥]

Gartenflache 62 m?




WOHNEN
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TERRASSE
2097
(10 48:m*)

Gartenflache 51,5 m?

ERDGESCHOSS
WOHNUNG 13

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten
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Wohnen/Essen/Kochen 23.47 m?
Schlafen 14.53 m?
Kochen 5.91 m?
Bad 6.69 m?
Flur 572 m?
Abstellraum 2.46 m?
Terrasse (20.97 m? zu 1/2) 10.48 m?
Gesamt 69.26 m?
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ERDGESCHOSS
WOHNUNG 14

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und

Garten
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Wohnen/Essen/Kochen 23.44 m?
Schlafen 14.53 m?
Kochen 6.07 m?
Bad 6.49 m?
Flur 571 m?
Abstellraum 2.46 m?
Terrasse (11.40 m2 zu 1/2) 570 m?
Gesamt 64.40 m?

wia
KOCHEN
607 my'

Gartenflache 62 m*
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ERDGESCHOSS
WOHNUNG 15

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und
Garten

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Kind

Bad

Flur

Abstellraum

Terrasse (14.87 m2 zu 1/2)

29.87 m?
15.08 m?
15.08 m?
11.02 m?
10.78 m?
3.32 m?
743 m?

Gesamt

92.58 m?
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OBERGESCHOSS
WOHNUNG 16

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon
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Wohnen/Essen/Kochen 29.59 m?

Schlafen 15.08 m?
Kind 15.08 m?
Bad 11.02 m?
Flur 10.78 m?
Abstellraum 3.32 m?
Balkon (12.04 m2 zu 1/2) 6.02 m?
Gesamt 90.98 m?

W16
KIND
15,08 m?

. Wik
SCHLAFEN
15.08 m®

wia
BALKON
1204 m*

(602 m* )



w17

WOHNEN .
ST 23.44 m? e

SCHLAFEN
14.53 m?

w17
BALKON
10.40 m*
(5.20m?)

OBERGESCHOSS
WOHNUNG 17

2-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Wohnen/Essen
Schlafen
Kochen

Bad

Flur
Abstellraum

Balkon (10.40 m? zu 1/2)

23.44 m?
14.53 m?
6.07 m?
6.49 m?
572 m?
2.46 m?
5.20 m?

Gesamt

63.91 m?
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OBERGESCHOSS
WOHNUNG 18

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon
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KOCHEN
591 m?

wis

WOHNEN

wis 23.47 m?

SCHLAFEN
| 14.53 m?

Wohnen/Essen/Kochen 23.47 m?

Schlafen 14.53 m?
Kind 5.91 m?
Bad 6.69 m?
Flur 5.72 m?
Abstellraum 2.46 m?
Terrasse (19.92 m? zu 1/2) 9.96 m?
Gesamt 68.47 m?

oy
|

BALKON
19,92 m?
(9.96 m?)
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SCHLAFEN
14.53 m?
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s p=cl=cl=
WOHNEN
23.44 m?®

o 2

Wig
BALKON
10.40 m?
(5.20 m#)

OBERGESCHOSS
WOHNUNG 19

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon
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Wohnen/Essen
Schlafen
Kochen

Bad

Flur
Abstellraum

Balkon (0.40 m?2 zu 1/2)

23.44 m?
14.53 m?
6.07 m?
6.49 m?
571 m?
2.46 m?
5.20 m?

Gesamt

63.90 m?



OBERGESCHOSS
WOHNUNG 20

W20

3-Zimmer-Wohnung 'f!f;ims ?funz m (|
mit Balkon :
W20 TR
ABST.
3.32m?
[ ]
I - : - ] i - ._. -
L =
= ;;.m =
B4 WOHMNEN
!i' 29.99m?

Wohnen/Essen/Kochen 29.59 m?

Schlafen 15.08 m?

Kind 15.08 m? | e
Bad 11.02 m?

Flur 10.78 m? Wi
Abstellraum 3.32 m? ?;I!'E!t
Balkon (12.04 m2 zu 1/2) 6.02 M2 [ el
Gesamt 90.89 m?
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Wi
BAD
10,17 m?

{ ARBEITEN/
GAST
4 1032 m?

w21
TERRASSE
48.28 m?

12,07 m? )

DACHGESCH
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WOHNUNG 21

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse

il apeil
- "Tr T W h = o o
‘-_r -1:._1 % ..E]"_-r =
I el
Wohnen/Essen/Kochen 3117 m?
Schlafen 14.53 m?
Arbeiten/Gast 10.32 m?
Bad 1017 m?
Flur 874 m?
Abstellraum 5.31 m?
Terrasse (48.28 m? zu 1/4) 12.07 m?
Gesamt 92.31 m?
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DACHGESCHOSS
WOHNUNG 22

3-Zimmer-Wohn
mit Terrasse

3
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Wohnen/Essen/Kochen 30.21 m?
Schlafen 15.52 m?
Kind 15.52 m?
Bad 6.69 m?
Flur 5.26 m?
Abstellraum 2.88 m?
Terrasse (40.86 m? zu 1/4) 10.21 m?
Gesamt 86.29 m?

ARBEITEN/GAST -
15.52 m? '

W2z

TERRASSE

4086 m®
{1021




ARBEITEN/ | =
GAST
~=.10,32 m?

W3

WOHNEN
3117 mt

Wi3
TERRASSE
48,28 m?

{1207 m*)

DACHGESCHOSS
WOHNUNG 23

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse

Wohnen/Essen/Kochen 3117 m?
Schlafen 14.53 m?
Arbeiten/Gast 10.32 m?
Bad 10.17 m?
Flur 8.74 m?
Abstellraum 5.31 m?
Terrasse (48.28 m2 zu 1/4) 12.07 m?
Gesamt 92.31 m?
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07 - Parksituation/Kellergeschoss

Fir jede Wohnung ist mindestens ein Tiefgaragenstellplatz verfiigbar.
Auf Wunsch kann auch ein weiterer Aul3enstellplatz erworben werden.
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08 - Zahlungsmodalitaten

Diese Broschiire dient lediglich als Erstinformation und stellt keine Vertrags-

grundlage dar. Druckfehler, Irrtiimer und etwaige Anderungen sind und blei-
. ben vorbehalten.

el | e e Des Weiteren behalten wir uns vor, Abweichungen auf Grund behérdlicher
280% | nach Rohbaufertigstellung, einschl. Zimmererarbeiten Erfordernis und Anderungen der vorgesehenen Ausfiihrung durchzufiihren,
wenn sich diese nicht erheblich wertmindern auswirken und technisch oder
wirtschaftlich als notwendig oder zweckmaflig erweisen.
2,1% | far die Rohinstallation der Heizungsanlagen Insbesondere gilt das bezliglich etwaiger Abweichungen zu den in der Bro-
schire gezeigten Abbildungen, Zeichnungen, Perspektiven und Planen.
Die endgliltige Vertragsgrundlage stellt ausschlief3lich der notarielle Kaufver-
21% | fir die Rohinstallation der Elektroanlagen trag, die Teilungserklarung inklusive der Aufteilungspléane, die Werkplanung
und die notariell beurkundete Baubeschreibung dar.
Die Baubeschreibung der Eigentumswohnungen erhalten Sie als Anlage.

56 % fur die Herstellung der Dachfldchen und Dachrinnen

2,1 % fur die Rohinstallation der Sanitaranlagen

70 % fdr den Fenstereinbau, einschlieBlich Verglasung

4.2 % fir den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten

2,1% for den Estrich

28 % far die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich IMPRESSUM

8.4 % nach Bezugsfertigkeit u. Zug um Zug gegen Besitzibergabe Communis Projektbau GmbH
Sitz: Schwabmiinchen - Geschéftsfiihrer: Jakob Weber
Gerichtsstand: Amtsgericht Augsburg

2,1% fur die Fassadenarbeiten

35% | nachvollstindiger Fertigstellung Registergericht Augsburg, HRB 28963
Steuer-Nr.: 102/123/60436 - USt-IdNr.: DE 296 285 178
Der Kaufpreis ist nach Vorliegen der allgemeinen Filligkeitsvoraussetzungen Finanzamt Augsburg Land
in Abschlagszahlungen entspr. dem Bauablauf wie folgt zu zahlen. Die Hohe Tel.: 08232/959630

der Raten legt der Verduflerer nach seinem Ermessen aus o.a. Vom-Hun-
dert-Sdtzen fest, wobei er hochstens sieben Teilbetrage anfordern darf.

Email: info@communis-projektbau.de




09 - Referenzen
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Graben - Hildegard-von-Bingen-StraBe

Graben - Maria-Poyntz-Stral3e
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Schwabmiinchen - Thurn-und-Taxis-Stral3e

Graben - Schlehenstral3e
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BERATUNG UND VERKAUF

COM@UNIS

—— Projektbau GmbH —

COMMUNIS Projektbau GmbH
LilienthalstraBe 6 - 86830 Schwabmiinchen
Tel.: 08232 /95 96 30 - info@communis-projektbau.de
www.communis-projektbau.de



